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INFORMATION PREALABLE

Les parties ci-aprés nommées, devant conclure entre elles un avant-contrat
portant sur la vente d'un bien immobilier, ont été informées par le rédacteur des
présentes que la forme sous seing privé du présent avant contrat ne leur permettra
pas de le faire publier au service de la publicité fonciére.

En conséquence, si I'une des parties refuse ou est devenue incapable de
réaliser ou de réitérer la convention par acte authentique, l'autre partie ne pourra pas
faire inscrire les présentes directement au fichier immobilier afin de conserver son
droit et de le rendre opposable aux tiers, préalablement a toute décision de justice.

Les parties averties de cette situation déclarent néanmoins persister dans la
conclusion entre elles d’un acte sous signatures privées.

Par suite, en cas de refus ou d'incapacité de I'une des parties, un procés-
verbal authentique avec l'acte sous signatures privées pour annexe pourra, a la
requéte de l'autre partie, étre dressé afin de constater cette défaillance, sans pour
autant conférer une authenticité a I'acte ainsi annexé.

Ce procés-verbal pouvant alors &tre publié au fichier immobilier dans I'attente
d’'une décision judiciaire.

£n outre, si le contrat est conclu entre un professionnel et un consommateur,
l'absence de recours & l'acte authentique le fait entrer dans le champ d'application de
l'article L 121-16-1 du Code de la consommation qui instaure un délai de rétractation
systématique de quatorze jours, avec au surplus obligation pour le professionnel de
fournir au consommateur une information précontractuelle définie par 'article L 121-17
du méme Code. De plus, dans la mesure ou les dispositions de l'article L 271-1 du
Code de la construction et de 'habitation instaurant un délai de retractation de sept
jours sont applicables & l'opération, il y aura un alors cumul des deux delais de
rétractation. Un décret en Conseil d'Etat doit fixer le contenu du formulaire-type de
rétractation et ses conditions de présentation.

COMPROMIS DE VENTE
VENDEUR
La COMMUNE DE MALZEVILLE, collectivité territoriale, personne morale de
droit public située dans le département de Meurthe et Moselle, dont l'adresse est a

MALZEVILLE (54220), 11, rue du Genéral de Gaulle, identifiee au SIREN sous le
numéro 215403395,
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ACQUEREUR

1/ Monsieur Olivier PORTE, professeur, demeurant 8 NANCY (54000) 7 B
quai Ligier Richier .

Né a BAR-LE-DUC (55000} le 8 juin 1967.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de |a réglementation fiscale.

2/ Madame Malika TOUATI, directrice de SEGPA, demeurant 8 NANCY
(54000) 7 B quai Ligier Richier.

Née a MONT-SAINT-MARTIN {54350) le 8 janvier 1969.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarite.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de |la réglementation fiscale.

ACQUEREURS 4 concurrence de CHACUN MOITIE INDIVISE EN PLEINE
PROPRIETE.

SOLIDARITE

En cas de pluralité de VENDEUR et/ou d’ACQUEREUR, les parties
contracteront les obligations mises & leur charge aux termes des présentes
solidairement entre elles, sans que cette solidarité scit nécessairement rappelée a
chague fois.

CAPACITE

Les parties, et le cas echeant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

- Que leurs caractéristiques indiquées en téte des présentes telles que
nationalité, domicile, siége, etat civil, capital, numéro d'immatriculation, sont exactes.

- Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire.

- Qu'elles n'ont pas été associees dans une société mise en liguidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle elles
étaient tenues indéfiniment et solidairement du passif social ou seulement
conjointement, le délai de cing ans marquant la prescription des actions de droit
commun et de celle en recouvrement a lI'endroit des associés (BOI-REC-SOLID-20-
10-20-20120912).

- Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes physiques :

Par aucune des mesures légales des majeurs protégés sauf, le cas échéant,
ce qui peut étre spécifieé aux présentes pour le cas ou l'une d'entre elles ferait I'objet
d'une telle mesure.

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement.

- Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes morales par
aucune demande en nullité ou dissolution.

QUOTITES ACQUISES

Monsieur Olivier PORTE acquiert la pleine propriete indivise a concurrence de
MOITIE INDIVISE EN PLEINE PROPRIETE.
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Madame Malika TOUATI acquiert la pleine propriété indivise a concurrence
de MOITIE INDIVISE EN PLEINE PROPRIETE.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La COMMUNE DE MALZEVILLE est représentée a |'acte par Monsieur
Bertrand KLING ici présent, agissant en qualité de Maire de la Commune de
MALZEVILLE, specialement autorisé par l'effet des présentes, en vertu d'une
délibération du Conseil Municipal en date du 24 setptembre 2014 dont copie demeure
ci-aprés annexée.

- Monsieur Olivier PORTE est présent a l'acte.

- Madame Malika TOUATI n'est pas présente mais représentée par Monsieur
Olivier PORTE en vertu d'une procuration sous seing privé donné é\Monsieur Olivier
PORTE dont l'original demeure annexé aprés-mention & d.ulz  NAN O-l Aae

) alonSme. (01Y .
CECI DECLARE, IL EST PASSE AU COMPROMIS DE VENTE OBJET DES
PRESENTES.
COMPROMIS DE VENTE

Par ces presentes, le VENDEUR vend en s'obligeant a toutes les garanties
ordinaires de fait et de droit en pareille matiére, et sous les conditions suspensives ci-
aprés stipulées a I'ACQUEREUR qui accepte sous les mémes conditions
suspensives le BIEN ci-aprés désigné.

DESIGNATION

A MALZEVILLE (MEURTHE-ET-MOSELLE) 54220 Rue du Goulot.
Un terrain a batir

Cadastré :
Section |N° Lleudit Surface
AK 1183 | « Le Goulot » 00 ha 04 a 54 ca

Un extrait de plan cadastral du BIEN est annexs.
Division cadastrale

Le BIEN vendu provient de la division d'un immeuble de plus grande
importance originairement cadastré section AK numéro 249 pour une contenance de
quatre ares soixante-huit centiares (00ha 04a 68ca), dont le surplus restant appartenir
au VENDEUR est désormais cadastré :

Cette division résulte d'un document d'arpentage dressé par Monsieur Laurent
BAROTTIN, Géométre-Expert a2 ESSEY LES NANCY (54270) 137 avenue Foch, le 6
novembre 2013 sous le numéro 16902.

Une copie de ce document est demeurée annexee.

Ce document d'arpentage demeurera annexé a l'extrait cadastral modéle 1,
délivré par le service du cadastre et qui sera déposé au service de la publicité fonciére
compétent avec la copie authentique de la vente destinge a étre publiée.

ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

Les parties déclarent que |a présente convention ne comprend ni meubles ni

objets mobiliers.



OBLIGATION D'INFORMATION SUR LES LIMITES DU TERRAIN

En application des dispositions de l'article L 111-5-3 du Code de I'urbanisme,
'ACQUEREUR ayant l'intention de construire sur le terrain objet des présentes un
immeuble en tout ou partie 8 usage d'habitation, il est ici précisé qu'un bornage
effectué par Géométre-Expert a fixe les limites dudit terrain.

Ce bornage a été établi par Monsieur Laurent BAROTTIN, Géométre-Expert a
ESSEY LES NANCY (54270) 137 avenue Foch, le 28 novembre 2013, et le procés-
verbal est demeuré ci-joint.

DIVISION DU SOL — DISPENSE D'AUTORISATION

L'immeuble provient d'une division de propriété.

Cette division ne constitue pas un lotissement comme entrant dans I'un des
cas d'exemptions de l'article R 442-1 du Code de l'urbanisme, ces exemptions étant
les suivantes :

a) Les divisions en propriété ou en jouissance effectuées par un propriétaire
au profit de personnes qui ont obtenu un permis de construire ou d'aménager portant
sur la création d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison
individuelle.

b) Les divisions effectuées dans le cadre d'une opération de remembrement
réalisée par une association fonciére urbaine.

c) Les divisions effectuées par l'aménageur a linterieur d'une zone
d'aménagement concerté.

d) Les divisions de terrains effectuées conformément & un permis de
construire prévu a l'article R. 431-24.

e) Les détachements de terrains supportant des batiments qui ne sont pas
destinés a étre démolis.

f) Les détachements de terrain d'une propriété en vue d'un rattachement a
une propriété contigué.

g) Les détachements de terrain par I'effet d'une expropriation, d'une cession
amiable consentie aprés déclaration d'utilité publique et, lorsqu'il en est donné acte
par ordonnance du juge de I'expropriation, d'une cession amiable antérieure & une
déclaration d'utilité publique.

h) Les détachements de terrains réservés acquis par les collectivités
publiques dans les conditions prévues aux articles L. 230-1 a L. 230-6.

i) Les détachements de terrains résultant de |'application de l'article L. 332-10
dans sa rédaction en vigueur avant la loi n° 2010-1658 du 29 décembre 2010 de
finances rectificative pour 2010, ou de 'application de I'article L. 332-11-3.

| lesng

En conséquence, cette division n'a pas a étre précédée d'une déclaration
préalable ou d'un permis d'aménager.

Le notaire informe que la demande de permis de construire tient lieu de
déclaration préalable de lotissement dés lors que la demande indique que le terrain
est issu d'une division.

EFFET RELATIF
Acquisition suivant acte recu par Maitre CHATEAU, alors notaire a NANCY le
16 juin 2000, publié au service de la publicité fonciére de NANCY le 8 aolt 2000,
volume 2000P, numéro 3546.

PROPRIETE - JOUISSANCE

L'ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN a compter du jour de la réalisation
de la vente par acte authentique.
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Il en aura la jouissance par la prise de possession réelle et effective 8 compter
du méme jour, le bien étant vendu libre de toute location, habitation ou occupation et
encombrements quelconques.

INTERDICTION D'ALIENER ET D'HYPOTHEQUER

Pendant toute la durée des présentes, le VENDEUR s'interdit de conferer a
quiconque des droits réels, personnels, ou des charges mémes temporaires sur le ou
les biens objet des présentes, de consentir un bail méme précaire, une prorogation de
bail, une mise a disposition, comme aussi d'apporter des modifications ou de se
rendre coupable de négligences susceptibles d'altérer I'état ou de causer une
dépréciation du ou des biens.

Le VENDEUR atteste ne pas avoir précédemment conclu un avant-contrat en
cours de validité sur le ou |es biens objet des présentes.

CONDITIONS D'OCCUPATION ANTERIEURE

Le VENDEUR déclare que le BIEN faisant I'objet des présentes n'a jamais fait
I'objet de location, de son chef ou de son auteur.

PRIX

La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix principal de QUATRE-
VINGT-CINQ MILLE EUROS (85.000,00 EUR) qui sera payable comptant par
virement pour le jour de la signature de I'acte authentique.

Les parties soumettent formellement la réalisation des présentes et le
transfert de la propriété, au paiement, par 'ACQUEREUR, au plus tard au moment de
l'acte authentique de vente, de l'intégralité du prix payable comptant et des frais de
realisation.

Pour étre libératoire, tout paiement devra intervenir par virement préalable et
recu le jour de la signature & l'ordre du notaire chargé de rédiger I'acte de vente.

NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient & la charge de I'auteur de |a déclaration inexacte.

AVERTISSEMENT

Les parties sont averties des inconvénients pouvant résulter de tout
versement effectué directement par TACQUEREUR au profit du VENDEUR dés avant
la constatation authentique de la réalisation des présentes.

FINANCEMENT DE L'ACQUISITION

Le financement de l'acquisition, compte tenu de ce qui precede, s'établit
comme suit :

Prix de vente :
QUATRE-VINGT-CINQ MILLE EUROS 85000,00 EUR

Il v a lieu d'ajouter les sommes suivantes :

- la provision sur frais de l'acte de vente :

SEPT MILLE TROIS CENTS EUROS. e —
- les honoraires ou émoluments de négociation s'il y a lieu :
- la provision sur frais du prét envisage : MEMOIRE
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A ce sujet il est indiqgué que le montant de ces derniers frais
ne pourra étre déterminé qgu'en fonction du régime du prét et
des garanties demandées par 'Etablissement Préteur.

Le total s'établit a la somme de :
QUATRE-VINGT-DOUZE MILLE TROIS CENTS EUROS 92300,00 EUR

REALISATION DU FINANCEMENT

L'ACQUEREUR déclare avoir l'intention de réaliser le financement de la
somme ci-dessus indiguée de la maniére suivante :

- au moyen d'un prét bancaire a concurrence de :

DEUX CENT QUARANTE-CINQ MILLE EUROS 245000,00 EUR
- au moyen de ses fonds personnels pour :

MOINS CENT CINQUANTE-DEUX MILLE SEPT CENTS -152700,00 EUR
EURO

TOTAL EGAL au montant a financer :

QUATRE-VINGT-DOUZE MILLE TROIS CENTS EUROS 92300,00 EUR

CONDITION SUSPENSIVE D’'OBTENTION DE PRET

Dispositions des articles L 312-1 a L 312-36 - Chapitre 1l (Crédit Immaobilier)
du Livre Il du Code de la consommation relative a l'information et a la protection des
emprunteurs dans le domaine immobilier.

L'ACQUEREUR déclare avoir été informé des dispositions des ces articles et
avoir lintention de recourir, pour le paiement du prix de cette acquisition, 2 un ou
plusieurs préts rentrant dans le champ d'application desdits articles et répondant aux
caractéristigues suivantes :

- Organisme préteur : toute banque ou établissement financier.

- Montant maximum de la somme empruntée : DEUX CENT QUARANTE-
CINQ MILLE EUROS (245.000,00 EUR).

- Durée maximale de remboursement : 20 ans.

- Taux nominal d'intérét maximum : 2,65 % I'an (hors assurances).

- Garanties offertes : privilége de préteur de deniers avec ou sans hypothéque
conventionnelle complémentaire ou toute garantie demandée par la Banque.

En conséquence, le compromis est soumis en faveur de TACQUEREUR et
dans son intérét exclusif, & la condition suspensive de |'obtention d'un crédit aux
conditions sus-énoncées.

Toute demande non conforme aux stipulations contractuelles quant au
montant emprunté et & la durée de I'emprunt entrainera la réalisation fictive de la
condition au sens de |'article 1178 du Code civil.

Toute demande non conforme quant aux taux n'entrainera pas
automatiquement la réalisation fictive de la condition sauf & ce qu'elle soit inférieure
de deux points au taux ci-dessus stipulé.

I - Obligations de 'ACQUEREUR vis a vis du crédit sollicité

L'ACQUEREUR s'oblige & faire toutes les démarches nécessaires a
l'obtention du prét, et a justifier de celles-ci au VENDEUR dans un délai d'un mois &
compter des présentes.

A défaut d'avoir apporté la justification dans le délai imparti le VENDEUR aura
la faculté de demander & 'ACQUEREUR par lettre recommandée avec accusé de
réception de lui justifier du dépot du dossier de prét.
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Dans le cas ol 'ACQUEREUR n'aurait pas apporté la justification requise
dans un délai de huit jours de l'accuse de réception, le VENDEUR pourra se prévaloir
de la caducité des présentes.

L’ACQUEREUR devra informer, sans retard le VENDEUR de tout événement
provoquant la réalisation ou la défaillance de |a condition suspensive.

L'ACQUEREUR declare qu'il n'existe a ce jour, aucun obstacle de principe a
I'obtention des financements qu'il envisage de solliciter.

Il - Réalisation de la condition suspensive

Le prét sera réputé obtenu au sens des articles L 312-1 a L 312-36 sus visés
et la condition suspensive sera réalisée par la remise par la banque a 'ACQUEREUR
de l'offre ecrite, telle que prévue aux articles | 312-1 a | 312-36 sus visés, de
consentir le crédit aux conditions principales sus-énoncées et dans le délai de
réalisation des présentes, et par l'obtention de I'agrément définitif de 'emprunteur par
une compagnie d'assurance aux conditions exigées par la banque,

La réception de cette offre devra intervenir au plus tard le AS rh\.cu: 201 S _

L'obtention ou la non-obtention du prét devra étre notifiée par TACQUEREUR
au VENDEUR par lettre recommandée avec avis de réception adressée dans les trois
jours suivants |'expiration du délai ci-dessus.

A défaut de réception de cetlte lettre dans le délai fixé, le VENDEUR aura la
faculté de mettre TACQUEREUR en demeure de lui justifier sous huitaine de la
realisation ou la défaillance de la condition.

Cette demande devra étre faite par lettre recommandée avec avis de
réception au domicile ci-aprés élu.

Passé ce délai de huit jours sans que I'ACQUEREUR ait apporté les
justificatifs, la condition sera censée défaillie et les présentes seront donc caduques
de plein droit, sans autre formalité, et ainsi le VENDEUR retrouvera son entiére liberte
mais 'ACQUEREUR ne pourra recouvrer le dépot de garantie qu'il aura, le cas
echeant, versé qu'aprés justification qu'il a accompli les démarches nécessaires pour
I'obtention du prét, et que la condition n'est pas défaillie de son fait ; a défaut, le dépdot
de garantie restera acquis au VENDEUR.

Les parties déclarent que la présente condition suspensive est stipulée dans
le seul intérét de 'ACQUEREUR, ce dernier pouvant renoncer a son hénéfice et
notifier & tout moment au VENDEUR qu'il dispose de sommes nécessaires pour le
financement de I'opération.

Cette notification devra contenir la mention manuscrite prévue aux articles L
312-1 aL 312-36 sus visés.

RESERVE A L'ENGAGEMENT DES PARTIES - DROIT DE PREEMPTION

Les présentes seront notifiees a tous les titulaires d'un droit de préemption
pouvant s'exercer a leur occasion que ce soit tant en vertu de l'article L 211-1 du
Code de l'urbanisme en ce qui concerne le droit de préemption urbain qu'en vertu de
tout autre Code instituant un droit de préemption ou encore de tout autre droit de
préemption rapporteé ci-aprés au chapitre "CONDITIONS SUSPENSIVES ET
RESERVES".

En conséquence, les présentes engagent les parties sous réserve qu'aucun
droit de préemption applicable en I'espéce ne soit exercé. L'exercice du droit de
préemption, s'il arrive, obligera le VENDEUR a I'égard du préempteur et rendra les
présentes caduques, ce que les parties reconnaissent, et ce méme en cas
d'annulation de la préemption ou de renonciation ultérieure, expresse ou tacite, a la
décision de préemption de la part du bénéficiaire de celle-ci.

RACCORDEMENT AUX RESEAUX

Les frais de raccordement aux réseaux de distribution, notamment d'eau et
d'electricité, de la construction & édifier par 'ACQUEREUR seront intégralement
supportés par ce dernier, y compris les frais de création d'un dispositif
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d'assainissement individuel ou de raccordement au réseau public d'assainissement, et
également le ou les taxes afférentes.

CONDITIONS SUSPENSIVES ET RESERVES

Les présentes sont soumises aux conditions suspensives et réserves ci-
aprés stipulées dans lintérét des deux parties, en conséquence la non-réalisation
d'une seule de ces conditions ou réserves entrainera la caducité des présentes sauf
dans les hypothéses ol TACQUEREUR pourra renoncer a se prévaloir d'une ou de
plusieurs conditions suspensives.

L'ACQUEREUR déclare avoir connaissance au sujet des conditions
suspensives des dispositions de l'article 1178 du Code civil aux termes desquelles :
« La condition est réputée accomplie lorsque c'est le débiteur, obligé sous cette
condition, gqui en a empéché l'accomplissement. »

CONDITIONS SUSPENSIVES DE DROIT COMMUN

Les présentes, destinées a arréter la volonté des parties sans attendre
l'expiration des délais nécessaires a [I'obtention des piéces nécessaires 3
l'instrumentation de la vente, sont conclues sous les conditions suspensives de droit
commun suivantes :

Que le VENDEUR justifie de la propriété réguliére du BIEN, par suite il
s'engage a fournir & cet effet tous titres, piéces et renseignements nécessaires au
notaire chargé de la rédaction de I'acte authentique.

Que les tlitres de propriété antérieurs et les piéces d'urbanisme ou autres
obtenus ne révélent pas de servitudes ou des charges, autres que celles
éventuellement indiquées aux présentes, ni de vices non révélés aux présentes,
pouvant grever limmeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre
impropre a |a destination que TACQUEREUR déclare étre & but d'édifier une maison a
usage d'habitation.

Il est précisé que cette condition suspensive est stipulée au seul bénéfice de
I'ACQUEREUR qui sera seul fondé a s'en prévaloir. Au cas ol il déciderait de ne pas
s'en prévaloir, il serait seul tenu des inconvenients en resultant, sans recours contre
guiconque.

Que l'etat hypothécaire ne révéle ni de pacte de préférence ni de saisies ou
d'inscriptions dont la charge augmentée du colt des radiations a effectuer serait
supérieure au prix, et pour lesquelles inscriptions il n'aurait pas eté obtenu de
mainlevée ou dispense de purge des hypothéques. Le VENDEUR déclare qu'a sa
connaissance le BIEN a la situation hypothécaire suivante : Libre de toute inscription.

OBTENTION D'UN PERMIS DE CONSTRUIRE

Régles générales :

La réalisation des présentes est soumise 3 l'obtention par 'ACQUEREUR
d'un permis de construire avant le & mraw’ 107l pour la réalisation sur le BIEN, objet de
la présente convention de 'opération suivante ; C.ov At ire dnaraa Maler e
Vtoonl_ Il est précisé que 'ACQUEREUR devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés du VENDEUR du dépdt d'un dossier complet de
demande de permis de construire et ce dans le délai de et QUA, & compter de
ce jour, au moyen d'un récépissé délivré par l'autorité competente. Au cas o0
ACQUEREUR ne respecterait pas son engagement, et ce, huit jours aprés une mise
en demeure par leftre recommandée avec accusé de reception, le VENDEUR sera
délié de toute obligation et sans indemnité.

La présente condition vaut autorisation immédiate pour TACQUEREUR :
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- de déposer a ses frais la demande de permis de construire conformément
aux dispositions d’'urbanisme applicables ;

- de réaliser également a ses frais et sous sa responsabilité tous sondages,
études de sol, de sous-sol, tous prélévements, toutes analyses, afin de vérifier que la
construction ne nécessitera pas, au regard du projet de ACQUEREUR tel qu'il est
défini ci-dessus un investissement dépassant le co(t normal de tels travaux. A défaut,
les présentes seront nulles et non avenues sans indemnité de part ni d'autre. Etant
cbservé qu'en cas de non-réalisation des présentes pour quelque cause que ce soit,
IACQUEREUR devra supprimer & ses frais toutes les traces d'études de sol
effectuees.

La présente convention est consentie sous la condition que la nature du sous-
sol ne comporte pas, au vu des préléevements, études, analyses et sondages ci-
dessus-indiqués, de sujétions particulieres nécessitant des fondations spéciales
(pieux, radiers, etc...), ni des ouvrages de protection contre I'eau (cuvelage), et ne
révéle pas de pollution particuliére nécessitant des travaux spécifiques compte tenu
des normes et de l'utilisation envisagées.

Mise en ceuvre :

Dans la mesure d'un dépdt de la demande dans le délai sus-indiqué, il
convient d'envisager les hypothéses suivantes, savoir :

| — En cas d'absence de réponse de l|'autorité administrative dans le délai
d'instruction et en application de I'article L 424-2 du Code de l'urbanisme, le permis
sera considéré comme accorde et la condition réalisée, dans la mesure ou l'opération
envisagéee entre dans le champ d'application des autorisations pouvant étre acquises
tacitement (articles R 424-2 et R 424-3 du Code de l'urbanisme). L'obtention d'un
permis tacite obligera 'ACQUEREUR 32 faire procéder a son affichage tel qu'indiqué
ci-dessous.

Il - Si le permis est accordé, ou tacitement, TACQUEREUR s'engage a faire
procéder a son affichage sur le chantier sans délai, et a justifier du tout auprés du
VENDEUR, étant précisé que seul I'affichage sur le terrain fait courir a I'égard des
tiers le delai de recours contentieux et ce a compter du premier jour d’'une période
continue de deux mois de cet affichage. ACQUEREUR devra, en conséquence, faire
constater a ses frais, par exploit d'huissier cet affichage a deux reprises : dans les
cing jours suivant la mise en place de |'affichage et dans les cing jours suivant
I'expiration du délai de recours des tiers.

a - Si ce permis fait I'objet d'un recours contentieux, gracieux ou hiérarchique
dans les deux mois de son affichage etfou d’'un retrait pour illégalité dans les trois
mois de sa délivrance, |a condition suspensive sera réputée comme n'étant pas
réalisee et les présentes comme nulles et non avenues sauf si IACQUEREUR
décidait de renoncer au bénéfice de ladite condition, faisant alors son affaire
personnelle desdits recours.

En cas de recours gracieux ou hiérarchique, le délai de recours contentieux
est prorogé de deux mois & compter du jour du rejet express ou implicite du recours
gracieux ou hiérarchique ce qui aura pour effet de prolonger d'autant la condition
suspensive.

b - Si ce permis n'a pas fait I'objet ni d’'un recours ni d'un retrait dans les
délais sus-indiqués, la condition suspensive sera réputée comme étant réalisée.

Si une démolition préalable est nécessaire a la réalisation de I'opération de
construction, la demande du permis pourra porter a la fois sur la démalition et la
construction. Le permis de construire autorisera dans ce cas la démolition.

+ conddim _ousperane +
‘,Qw\{,\kw\,,j: CLAUSE PENALE

L ~ € {Liwu. Au cas ou, toutes les conditions relatives & I'exécution des présentes étant
¥ La L"‘"" remplies, I'une des parties, aprés avoir été mise en demeure, ne régulariserait pas
,D-;; . I'acte authentique et ne satisferait pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle devra
= verser a l'autre partie la somme de HUIT MILLE CINQ CENTS EURQS (8.500,00

! Y M‘C - EUR) a titre de clause pénale, conformément aux dispositions des articles 1152 et
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Il est ici précisé et convenu entre les parties que cette clause pénale a
egalement pour objet de sanctionner le comportement de 'une des parties dans la
mesure ol il n'a pas permis de remplir toutes les conditions d'exécution de la vente.

La présente clause pénale ne peut priver, dans la méme hypothése, chacune
des parties de la possibilité de poursuivre I'autre en exécution de |a vente.

SEQUESTRE

L'ACQUEREUR déposera au moyen d'un virement bancaire et au plus tard le
, et ce a titre de dépdt de garantie entre les mains de Maitre HOUILLON, et

dont les références bancaires lui sont remises ce jour, qui est constitugé séquestre
dans les termes des articles 1956 et suivants du Code civil, une somme de QUATRE
MILLE DEUX CENT CINQUANTE EUROS (4.250,00 EUR),

Cette somme, qui ne sera pas productive d'intéréts, restera au compte du
tiers convenu jusqu'a la réitération de I'acte authentique de vente.

| = Cette somme viendra en deduction du prix et des frais de l'acte dus par
ACQUEREUR lors de la realisation de I'acte authentique.

Il — En cas de non réalisation des présentes par la faute de 'ACQUEREUR, et
conformément a I'article 1960 du Caode civil, le séquestre ne pourra remettre les fonds
au VENDEUR que du consentement de toutes les parties ou en exécution d'une
décision judiciaire devenue definitive.

IIl — En cas de non réalisation des présentes hors la faute de TACQUEREUR,
le VENDEUR donne dés maintenant pouvoir au séquestre de remettre les fonds a
ACQUEREUR.

IV — Pour |le cas o0 'TACQUEREUR userait de |a faculté de rétractation, dans
la mesure ol il en bénéficie, la somme séquestrée lui sera restituée au nominal et le
séquestre déchargé de sa mission par I'envoi de cette somme dans le délai de 21
jours prévu par la loi.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE DE POSSESSION

Le VENDEUR garantira I'ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément & I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déeclare :

+ qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter
atteinte au droit de propriété,

e quil n'a pas modifié la destination du BIEN en contravention des
dispositions legales,

e que la consistance du BIEN n'a pas été modifiée de son fait par une
annexion,

» quil na pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa
connaissance il n'en a jamais été effectué,

* qu'il n'a conféré & personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit
quelcongue sur le BIEN pouvant empécher la vente,

» subroger TACQUEREUR dans tous ses droits et actions.

GARANTIE HYPOTHECAIRE
Le VENDEUR s'obligera, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires

inscrits, & régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et & en justifier auprés de

IACQUEREUR.
@(V\ (o
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SERVITUDES
L'ACQUEREUR profitera ou supportera les servitudes s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :
e n'avoir créeé ni laissé créer de servitude,
e Qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant
le cas échéant de l'acte, de la situation naturelle des lieux, de la loi,
de l'urbanisme.

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prendra le BIEN dans I'état ol il se trouve au jour de |'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

e des vices apparents,
» des vices cachés et ce par dérogation a l'article 1643 du Code civil.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :
+ sile VENDEUR a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,
» s'il est prouvé par lACQUEREUR, dans les délais légaux, que les
vices cachés étaient en realité connus du VENDEUR.

Le VENDEUR supporte le colt de I'élimination des déchets, qu'ils soient les
siens ou ceux de producteurs ou de détenteurs maintenant inconnus ou disparus,
pouvant se trouver sur le BIEN. Le Code de l'environnement définit le déchet comme
étant tout résidu d'un processus de production, de transformation ou d'utilisation, toute
substance, matériau, produit que son détenteur destine a I'abandon. Le propriétaire
simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette obligation que s'il prouve qu'il
est étranger a lI'abandon des déchets et qu'il n'a pas permis ou facilité cet abandon
par un tiers par complaisance cu négligence.

CONTENANCE
Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

CONTRAT D'AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services
de I'Etat avec pour but d'informer, a I'échelle communale, de |'existence de zones a
risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires a 'effet de réduire les
risques a I'égard de la population.

A cet effet, un état est établi a partir des informations mises a disposition par
le prefet.

ETAT DES RISQUES

Un état des risques fondé sur les informations mises a disposition par le
Préfet est annexé.

A cet état sont joints :

- La cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation du bien concerné sur le plan cadastral.

- La liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

MK
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Zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
L'immeuble est situé dans une zone 1 : trés faible.

NOUVEAUX ETATS — CONSTATS - DIAGNOSTICS

Si, avant la réitération des présentes, de nouvelles législations protectrices de
I'ACQUEREUR venaient a entrer en application, le VENDEUR s'engage, & ses seuls
frais, & fournir 8 TACQUEREUR les diagnostics, constats et états nécessaires le jour
de la vente.

REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées au compromis, la
signature de l'acte authentigue de vente aura lieu au plus tard le : Lofcpar le
ministére de Maitre PETITJEAN, notaire & NANCY, conseil des—Acquéreurs et
Maitre HOUILLON notaire a8 NANCY, conseil du Vendeur, moyennant le versement
du prix stipulé payable comptant et des frais par virement.

L'attention de I'ACQUEREUR est particulierement attirée sur les points
suivants :

1 —Il'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de I'article L 112-8-1 du Code monétaire et financier ;

2 - il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
eémis le virement et justifiant de l'origine des fonds sauf si ces fonds résultent d'un ou
plusieurs préts constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un acte
authentique séparé.

Il est précisé que les conditions suspensives devront étre levées dans le délai
de réalisation des présentes sauf & tenir compte de délais et procédures spécifiques
convenus entre les parties.

Ce deélai sera automatiquement prorogé jusqu'a réception des pieces
administratives nécessaires a la perfection de I'acte authentique, et sans que la liste
qui suit soit limitative : renonciation expresse ou tacite a un droit de préemption, notes
d'urbanisme, certificats d’'urbanisme, arrétés d'alignement, état hypothécaire en cours
de validité, cadastre modéle « 1 », répertoire civil.

La date d'expiration de ce délai n'est pas extinctive mais constitutive du point
de départ de la période & partir de laquelle I'une des parties pourra obliger l'autre a
s'exécuter.

En conséquence, si l'une des parties vient a refuser de signer l'acte
authentique de vente, I'autre pourra saisir le Tribunal compétent dans le délai d'un
mois de la constatation de refus {mise en demeure non suivie d'effet, procés-verbal de
non-comparution...) afin de faire constater la vente par décision de Justice, la partie
défaillante supportant les frais de justice, nonobstant ia mise en oeuvre de la clause
pénale stipulée aux preésentes.

Si le défaut de réitération a la date prévue de réalisation diment constaté
provient de la défaillance de ACQUEREUR, le VENDEUR pourra toujours renoncer a
poursuivre I'exécution de la vente en informant TACQUEREUR de sa renonciation par
lettre recommandée avec accusé de réception, ce dernier faisant foi, ou par exploit
d'huissier. Les parties seront alors libérées de plein droit de tout engagement sauf a
tenir compte de la responsabilité de TACQUEREUR par la faute duquel le contrat n'a
pu étre exécuté, avec les consequences financiéres y attachées notamment la mise
en oeuvre de la clause pénale, et de dommages-intéréts si le VENDEUR subit un
préjudice direct distinct de celui couvert par ia clause,

B o



13

ABSENCE DE FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation par acte authentique ne pourra avoir
lieu qu'au profit de TACQUEREUR. Aucune substitution ne pourra avoir lieu au profit
de qui que ce soit.

FISCALITE

La vente n'entrant pas dans le champ d'application de la taxe sur la valeur
ajoutée, le tarif applicable sera celui de I'article 1594D du Code général des impédts.

PLUS-VALUE
COMMUNE DE MALZEVILLE
Le VENDEUR déclare sous sa responsabilité qu'l ne sera pas soumis a
l'impot sur les plus-values compte tenu de sa qualité.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION
PERMIS DE CONSTRUIRE

L'ACQUEREUR fera son affaire personnelle de la demande de permis de construire
sur le terrain objet des présentes.

Il déclare que le rédacteur I'a averti du fait :

- Que le permis de construire doit, dés son obtention et pendant toute la durée du
chantier, étre affiché de maniére visible de la voie ou des espaces ouverts au public,
et ce sur un panneau rectangulaire dont les dimensions doivent étre supérieures a
quatre-vingts centimétres. Ce panneau doit comporter l'identité du bénéficiaire, la date
et le numéro du permis, la nature du projet, la superficie du terrain, la superficie du
plancher hors-ceuvre nette autorisée, la hauteur des batiments projetés, l'adresse de
la Mairie oil le dossier peut étre consulté ainsi que la mention relative aux délais de
recours ainsi qu'a l'obligation de notifier tout recours au bénéficiaire et a l'autorité
ayant délivre le permis.

- Que le permis de construire ne devient définitif que s'il n'a fait 'objet :

1) d'aucun recours devant la juridiction administrative et ce dans le délai de deux mois
qui court & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage
sur le terrain.

2) d'aucun retrait pour illégalité dans les trois mois de sa délivrance.

- Que le délai de recours ne commence & courir qu'a compter de la constatation de
I'affichage sur le terrain.

- Que les travaux doivent étre entrepris dans un délai de deux ans a compter de la
notification et, passé ce délai, ces travaux ne doivent pas étre interrompus plus d'un
an. Ce délai est prorogeable une fois un an sous certaines conditions.

- Qu'aucune action en vue de I'annulation d'un permis de consiruire n'est recevable &
l'expiration d'un an & compter de l'achévement de la construction en vertu des
dispositions de l'article R 600-3 du Code de l'urbanisme. Sauf preuve contraire, la
date de cet achévement est celle de la réception de la déclaration d'achévement 4
l'article R 462-1.

Le rédacteur des présentes rappelle l'utilité de faire constater, par constat d'huissier,
I'affichage du permis de construire tant sur le terrain pour donner date certaine au
délai de recours des tiers.

G fo
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Dans le cas ou la preuve de I'affichage continu et régulier pendant deux mois ne peut
étre parfaitement rapportée, 'ACQUEREUR est parfaitement informe qu'un tiers
pourra éventuellement faire un recours contre le permis dans le délai maximum d'un
an a compter de I'achevement de la construction.

ACHEVEMENT DE LA CONSTRUCTION

L'ACQUEREUR déclare que le rédacteur I'a parfaitement informé gu'il devra effectuer,
lors de l'achévement de la construction, la déclaration d'achévement des travaux dite
"déclaration attestant 'achévement et la conformité des travaux (DAACT)", document
obligatoire permettant de signaler & I'administration I'achévement des travaux et la
conformité de la construction avec le permis de construire et la déclaration préalable.

Cette déclaration doit étre établie en 3 exemplaires et étre :

- déposée directement a la mairie de la commune ol se situe le terrain ou envoyée
par lettre recommandée avec avis de réception,

- ou envoyée par courrier électronique si la commune est dotée d'équipements
nécessaires.

Lorsqu'elle l'estime nécessaire, 'administration peut procéder au controle sur place
des travaux réalisés. Cette visite des lieux n'est possible que dans un délai de trois
mois & compter de la date de réception de la DAACT. Ce délai est porté a cing mois
lorsque ce contrdle est obligatoire. Cela est notamment le cas lorsque les travaux
portent sur un immeuble inscrit au titre des monuments historiques ou lorsqu'ils sont
situés dans un secteur sauvegardé, ou lorsque.les travaux sont réalisés dans un
secteur couvert par un plan de risques naturels, technologiques ou miniers.

Passés ces délais, I'administration ne peut plus contester la conformité des travaux.

Si l'administration constate une anomalie dans les délais de 3 et 5 mois par rapport a
l'autorisation accordée, elie peut mettre en demeure le titulaire de I'autorisation d'y
remédier en effectuant les travaux nécessaires ou demander de deposer un permis de
construire modificatif. Si la régularisation de l'anomalie est impossible, elle peut
imposer la démolition de |la construction.

OBLIGATION D’ASSURANCE DE RESPONSABILITE ET DE DOMMAGES

L'ACQUEREUR reconnait avoir été informé par le rédacteur des présentes des
dispositions des articles L 241-1, L 241-2, L 242-1, L 242-2, L 243-2 et L 243-3 du
Code des assurances, desquelles il résulte notamment :

- en vertu de larticle L 241-1 que toute personne physique ou morale dont la
responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption
établie par les articles 1792 et suivants du Code civil doit étre couverte par une
assurance ;

- en vertu de l'article L 241-2 que celui qui fait réaliser pour le compte d'autrui des
travaux de construction doit &tre couvert par une assurance de responsabilité
garantissant les dommages visés aux articles 1792 et 1792-2 du Code civil et
resultant de son fait ;

- qu'il en est de méme lorsque les travaux de construction sont réalisés en vue de la
vente ;

- en vertu de l'article L 242-1 que toute personne physique ou morale qui, agissant en
qualité de propriétaire de l'ouvrage, de vendeur ou de mandataire du propriétaire de
'ouvrage, fait réaliser des travaux de construction, doit souscrire, avant I'ouverture du
chantier, pour son compte ou celui des proprietaires successifs, une assurance
garantissant, en dehors de toute recherche de responsabilités, le paiement des
travaux de réparation des dommages de la nature de ceux dont sont responsables les
constructeurs au sens de l'article 1792-1 du Code civil, les fabricants et importateurs
ou le contrdleur technique sur le fondement de I'article 1792 du Code civil ;

i &
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- en vertu de l'article L 243-2 que lorsqu’un acte intervenant avant I'expiration du délai
de dix ans prévu a I'article 2270 du Code civil a pour effet de transférer la propriété ou
la jouissance du bien, quelle que soit la nature du contrat destiné a conférer ces
droits, a I'exception toutefois des baux a loyer, mention doit &tre faite dans le corps de
I'acte de l'existence ou de I'absence d'assurance ;

- en vertu de l'article L 243-3, que les infractions aux dispositions des articles L 241-1
a L 2421 ci-dessus rapportées sont sanctionnées dune amende et d'un
emprisonnement ou de 'une ou l'autre de ces deux peines, sauf s'il s'agit d'une
personne physique construisant un logement pour l'occuper elle-méme ou le faire
occuper par son conjoint, ses ascendants, ses descendants ou ceux de son conjoint.

DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE SUR L'OUVRAGE

Pour l'application de l'article R 4532-97 du Code du travail, le rédacteur des présentes
a informé 'ACQUEREUR qu'un dossier d'intervention ultérieure sur 'ouvrage tel que
visé par l'article L 4532-16 dudit Code devra lui étre remis par le coordonnateur des
travaux lors de la réception de ceux-ci, et que ce dossier devra étre transmis, lors de
la prochaine mutation du terrain et de ses constructions, au nouveau propriétaire et un
exemplaire devra étre annexé & I'acte constatant cette mutation.

Toutefois, ledit rédacteur précise & 'ACQUEREUR que ce dossier n'est pas
obligatoire lorsque la construction est affectée & I'usage personnel du propriétaire, de
son conjoint ou de ses ascendants ou descendants.

CONTRAT DE CONSTRUCTION D'UNE MAISON INDIVIDUELLE — INFORMATION

Le rédacteur des présentes rappelle a 'ACQUEREUR [lobligation faite & son
constructeur de lui remettre lors de la signature du contrat de construction d’une
maison individuelle la notice d'information établie conformément au modéle-type tel
que defini par larrété du 28 Novembre 1891.

Cette notice est destinée & informer TACQUEREUR de ses droits et obligations en
application de la loi numéro 90-1129 du 19 Décembre 1990 relative au contrat de
construction d'une maison individuelle.

RAPPEL DES TEXTES EN MATIERE D'INDIVISION

Les ACQUEREURS reconnaissent que le notaire soussigné les a
parfaitement informés des dispositions légales applicables en matiére d’indivision et
plus particuliérement du droit de préemption reconnu aux indivisaires en matiére de
cession a titre onéreux a une personne étrangére a l'indivision.

Pour compléter l'information des ACQUEREURS, sont rappelées, ci-aprés,
les dispositions des articles 815, 815-3, 815-5-1, 815-14, 815-16 et 815-18 du Code
civil :

Article 815
« Nul ne peut éire coniraint & demeurer dans l'indivision et le partage peut
foujours élre provoqué, a moins qu'il n'y ait été sursis par jugement ou convention. »

Article 815-3

« Le ou les indivisaires litulaires d'au moins deux liers des droits indivis
peuvent, a celte majorité :

1° Effectuer les actes d'administration reiatifs aux biens indivis ;

2° Donner a l'un ou plusieurs des indivisaires ou & un tiers un mandat général
d'administration ;

3° Vendre les meubles indivis pour payer les dettes et charges de l'indivision ;

4° Conciure et renouveler les baux autres que ceux portant sur un immeuble 3
usage agricole, commercial, industriel ou artisanal.

lls sont tenus d'en informer les autres indivisaires. A défaul, les décisions
prises sont inopposables & ces derniers.
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Toutefois, le consentement de tous les indivisaires est requis pour effectuer
tout acte qui ne ressortit pas a l'exploitation normale des biens indivis et pour effectuer
tout acte de disposition autre que ceux visés au 3°,

Si un indivisaire prend en main la gestion des biens indivis, au su des aulres
et néanmoins sans opposition de leur part, il est censé avoir regu un mandat facite,
couvrant les actes d'administration mais non les acltes de disposition ni la conclusion
ou le renouvellement des baux. »

Article 815-5-1

« Sauf en cas de démembrement de la propriété du bien ou si l'un des
indivisaires se trouve dans I'un des cas prévus & l'article 836, I'aliénation d'un bien
indivis peut étre autarisée par le tribunal de grande instance, a la demande de I'un ou
des indivisaires titufaires d'au moins deux tiers des droits indivis, suivant les conditions
et modalités définies aux alinéas suivants.

le ou les indivisaires fitulaires d'au moins deux tiers des droifs indivis
expriment devant un notaire, a celte majorité, leur intention de procéder a l'aliénation
du bien indivis.

Dans le délai d'un mois suivant son recueil, le nolaire fail signifier ceite
intention aux aulres indivisaires. Si I'un ou plusieurs des indivisaires s'opposent a
l'atiénation du bien indivis ou ne se manifestent pas dans un délai de trois mois a
compler de la signification, le notaire le constale par procés-verbal.

Dans ce cas, le tribunal de grande instance peut autoriser I'aliénation du bien
indivis si cefle-ci ne porte pas une afteinte excessive aux droits des autres indivisaires.

Cefte aliénation s'effectue par Jicitation. Les sommes qui en sont refirées ne
peuvent faire 'objet d'un remploi sauf pour payer les deftes et charges de l'indivision.

L'aliénation effectuee dans les conditions fixées par I'autorisation du tribunal
de grande instance est opposable a l'indivisaire dont le consentement a fait défaut,
sauf si l'intention d'aliéner le bien du ou des indivisaires titulaires d'au moins deux liers
des droits indivis ne lui avail pas élé signifiée selon les modalités prévues au
troisieme alinéa. »

Article 815-14

« L'indivisaire qui entend céder, a lifre onéreux, a une personne élrangere a
lindivision, tout ou partie de ses droils dans les biens indivis ou dans un ou plusieurs
de ces biens est tenu de nolifier par acle exirajudiciaire aux aulres indivisaires le prix
et les conditions de la cession projetée ainsi que les nom, domicile et profession de la
personne qui se propose d'acquérir,

Tout indivisaire peut, dans le délai d'un mois qui suil cette notification, faire
connaitre au cédant, par acle extrajudiciaire, qu'if exerce un droit de préemption aux
prix et conditions qui fui ont été notifiés.

En cas de préemption, celui qui l'exerce dispose pour la réalisation de 'acte
de vente d'un délai de deux mois a compter de la date d'envoi de sa réponse au
vendeur. Passé ce délai, sa déclaration de préemption est nulle de plein droil, quinze
fours aprés une mise en demeure restée sans effel, et sans préjudice des dommages-
intéréts qui peuvent lui étre demandés par le vendeur.

Si plusieurs indivisaires exercent leur droit de préemption, ils sont réputés,
sauf convention conlraire, acquérir ensemble la portion mise en vente en proportion
de leur part respective dans findivision.

Lorsque des délais de paiement ont été consentis par le cédamnt, I'article 828
est applicable. »

Article 815-16

« Est nulle toute cession ou toute licitation opérée au mépris des dispositions
des articles 815-14 et 815-15. L'action en nullité se prescrit par cinqg ans. Efle ne peut
élre exercée que par ceux & qui les nofifications devaient élre faites ou par leurs
héritiers. »

Article 815-18

« Les dispositions des articles 815 & 815-17 sont applicables aux indivisions
en usufruit en tant qu'elles sont compatibles avec les régles de l'usufruit.
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Les notifications prévues par les articles 815-14, 815-15 el 815-16 doivent
élre adressées a touf nu-propriétaire et a tout usufruitier. Mais un usufruitier ne peut
acqueérir une part en nue-propriété que si aucun nu-propriétaire ne s'en porte
acqueéreur; un nu-propriétaire ne peut acquérir une part en usufruit que si aucun
usufruitier ne s'en porte acquéreur. »

FACULTE D’ACQUISITION OU D’ATTRIBUTION DES DROITS INDIVIS DU
PREMOURANT

I est convenu entre les ACQUEREURS que le survivant d'entre eux,
conformément aux dispositions de I'article 1873-13 du Code civil, pourra soit acquérir
soit se faire attribuer les droits indivis du défunt dans le ou les BIENS, a charge d'en
tenir compte & la succession du prédécédé d'aprés la valeur du ou des droits a
I'époque ol cette faculté sera exercée le cas écheant.

Le notaire soussigné informe les ACQUEREURS des dispositions de I'alinéa
premier de |'article 1873-14 du Code civil ci-aprés relatées :

« La faculté d'acquisition ou d'aftribution est caduque si son bénéficiaire ne I'a
pas exercée par une notification faite aux indivisaires survivants et aux héritiers du
prédécédeé dans le délai d'un mois & compter du jour ot if aura été mis en demeure de
prendre parti. Celte mise en demeure ne peut elle-méme avoir lieu avant I'expiration
du délai prévu au titre " Des successions " pour faire inventaire et délibérer. »

Le délai sus-indiqué est celui prévu par l'article 771 du Code civil : quatre
mois a compter du jour du décés.

La caducité de la faculté fait que les droils indivis appartenant a la personne
decédée se trouvent appartenir a ses ayants droit.

La valeur des droits sera déterminée soit conventionnellement soit, en cas de
contestation, par un expert désigné par les parties sur une liste établie par la Cour
d'appel, soit en cas de désaccord sur cette nomination par le président du Tribunal de
grande instance statuant en référé a titre définitif saisi alors par la partie la plus
diligente.

L’acte de cession devra étre établi dans les trois mois soit de I'accord amiable
sur le prix soit de la production de ['expertise.

Le prix si acquisition ou la soulte éventuelle si attribution est payable comptant
sauf accord des parties sur une autre modalité de paiement.

FRAIS

L'ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments de l'acte
authentique a régulariser et de ses suites.

Le VENDEUR supportera les frais des diagnostics, constats et etats
obligatoires, de fourniture de titres, procuration.

En cas de non-réalisation de la vente, le colt des formalités préalables
effectuées ainsi que les honoraires de lintervention du redacteur estimés
conformément aux dispositions de I'article 4 du décret du 8 Mars 1978 a la somme
toutes taxes comprises de trois cents euros (300,00 eur), seront supportés :

- par le VENDEUR si les droits réels révélés sur le bien empéchaient la
réalisation de la vente ;

- par FACQUEREUR dans tous les autres cas sauf s'il venait & exercer son
droit de rétractation dans la mesure o0 il en bénéficie. Ce dernier requérant le
rédacteur des présentes de constituer dés & présent le dossier d'usage sans attendre
la réalisation de son financement.

REDACTION
Le rédacteur des présentes est: |'Office Notarial, 9 Rue Saint Nicolas a

NANCY (Meurthe-et-Moselle).
Le rédacteur de I'acte authentique de vente sera Maitre PETITJEAN, notaire a

NANCY.
7% 8 (o
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REQUISITION

VENDEUR et ACQUEREUR donnent tous pouvoirs & tout collaborateur de
l'office notarial du notaire chargé d'établir 'acte devant régulariser les présentes a
leffet d'effectuer toutes les formalités préalables au contrat authentique telles que :
demande d'état civil, de cadastre, d'urbanisme, de situation hypothécaire, et autres,
pour toutes notifications exigées par la loi, notamment au titulaire de droit de
préemption, ces derniers auront la faculté de signer en leur nom les piéces
nécessaires.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les soussignés affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impots, que le présent protocole d'accord exprime l'intégralité du prix
convenu et qu'ils sont informés des sanctions encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'entiére exécution des presentes, les parties font élection de domicile en
l'office notarial du notaire chargé de recevoir I'acte authentique.

CORRESPONDANCE

En suite des présentes, la correspondance auprés de 'ACQUEREUR devra
s'effectuer a |'adresse précisée en téte des présentes.
La correspondance aupres du VENDEUR s'effectuera en mairie.

PROVISION SUR FRAIS

A titre de provision sur frais, 'ACQUEREUR verse au compte I'Etude de
Maitres M. BLETOUX, C. DRAPIER et F-X. PAQUIN, Notaires associés 4 NANCY
{Meurthe-et-Moselle), 9 rue Saint-Nicolas la somme de cent cinquante euros (150,00
eur).

Il autorise d'ores et déja l'office notarial a effectuer sur cette somme tous
prelevements rendus nécessaires pour les frais de recherche, correspondance,
demande piéces, documents divers et accomplissement de toute formalité en vue de
l'établissement de l'acte authentique de vente, dans les conditions et délais prevus
aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais attachés a la réalisation de cet
acte.

Toutefois, en cas de non reitération par acte authentique du présent avant
contrat par défaillance de TACQUEREUR, sauf s'il s'agit de I'exercice du droit de
retractation, cette somme demeurera integralement et forfaitairement acquise au
Notaire rédacteur au titre de l'article 4 du décret n°78-262 du 8 mars 1978.

SINISTRE PENDANT LA VALIDITE DU COMPROMIS

Si un sinistre par incendie ou par catastrophe naturelle frappait le BIEN dont il
s'agit durant |la durée de validité des présentes, TACQUEREUR aurait la faculté :

a- Soit de renoncer purement et simplement & la vente et de se voir
immeédiatement remboursé de toutes sommes avancées par lui le cas echéant.

b- Soit de maintenir l'acquisition du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d'étre versées par la
ou les compagnies d'assurances concernées, sans limitation de ces indemnités
fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes. Le VENDEUR entend que
dans cette hypothése 'ACQUEREUR soit purement subrogé dans tous ses droits a
I'égard desdites compagnies d'assurances.
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Il est précisé que la validité des présentes ne pourrait étre remise en cause
que par un sinistre ou une catastrophe de nature a rendre le BIEN inhabitable ou
impropre a son exploitation.

Le VENDEUR indique que le BIEN est assuré et qu'il est a jour du paiement
des primes et qu'il n'existe aucun contentieux en cours entre |ui et la ou les
compagnies assurant le BIEN.

REPRISE D'ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU VENDEUR

Au cas de décés du VENDEUR s'il s'agit d'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit VENDEUR s'il s'agit d'une personne morale, avant la
constatation authentique de |a réalisation des présentes, ses ayants droit, fussent-ils
majeurs protégés, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes
conditions que leur auteur.

L'ACQUEREUR pourra demander, dans le délai de quinze jours du moment
ol il a eu connaissance du décés ou de la dissolution, a étre dégagé des présentes
en raison du risque d'aliongement du délai de leur réalisation par suite de la
survenance de cet événement.

RESILIATION D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT
DE L'ACQUEREUR

Au cas de décés de 'ACQUEREUR s'il s’agit d’'une personne physique et si
bon semble a ses ayants droit, ou de dissolution judiciaire dudit ACQUEREUR s’il
s'agit d’'une personne morale, avant la constatation authentique de la réalisation des
présentes, les présentes seront caduques.

En cas de pluraliité d'acquéreurs personnes physiques, celte clause
s'appliquera indifféremment en cas de décés d'un seul ou de tous les acquéreurs.

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les conditions cumulatives de I'article L 271-1 du Code de la construction et
de ['habitation ne sont pas applicables aux présentes, par suite la faculté de
rétractation définie par cet article n'est pas applicable aux présentes.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d'un traitement informatique pour 'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes.

A cette fin, l'office est amené a enregistrer des données concernant les
parties et a les transmettre aux instances du notariat et aux administrations,
notamment au service de la publicité fonciére aux fins de publication des actes de
vente et a des fins fonciéres, comptables et fiscales.

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles a titre onéreux, en
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les infermations relatives a
I'acte, au bien qui en est l'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou a son délégataire
pour étre transcrites dans une base de données immobiliéres.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant informatique et
Libertés désigné par l'office & : Etude de Maitres M. BLETOUX, C. DRAPIER et F-X.
PAQUIN, Notaires associés & NANCY (Meurthe-et-Moselle), 9 rue Saint-Nicolas
Téléphone: 03.83.17.65.65 Télécopie: 03.83.37.21.81 Courriel: lorentz-et-
asso@notaires.fr.
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CONCILIATION - MEDIATION CONVENTIONNELLE

En cas de litige entre les parties, I'une d'elles pourra préalablement a toute
instance judiciaire soumettre leur différend a un conciliateur désigné et missionné par
le Président de la Chambre des notaires dont dépend le rédacteur de I'acte.

Le Président de la Chambre des notaires sera saisi sans forme ni frais.

Cette clause ne s'appliquera pas aux litiges ayant pour cause la défaillance du
débiteur ou l'exigibilité d'une créance.

DISJONCTION DES PIECES JOINTES

Les parties conviennent que les piéces jointes au présent acte sous seing
privé pourront y étre disjointes afin d'étre annexées 4 l'acte authentique de vente.

FAIT a NANCY

Le 29 septembre 2014

En un seul exemplaire qui, a la réquisition des parties, reste en la garde et
possession de I'Office Notarial, 9 Rue Saint Nicolas & NANCY (Meurthe-et-Moselle),
constitué pour cette tdche mandataire commun de ces parties, qui sera habilité a en
délivrer des copies ou extraits aux parties ou a leurs conseils.

Les présentes comprenant :

- vingt pages

- und renvoi approuvé

- —— barre tirée dans des blancs

- Ui ligne entiére rayée

- —— chiffre rayé nul

- — motnul
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